
   
GP 1

GP 2
GP 3

GP 4

Pizz
a- 

Ofen

Küche/ Zubereitung
24,95 m²

Lager
26,15 m²

Kasse
3,25 m²

Übergabe
18,28 m²

Terrasse
26,38 m²

Flur
5,96 m²

Bad
8,48 m²

W/ K / E
24,41 m²

2.42

2.375 1.20 2.375

2.3
75

2.3
75

2.3
75

Schlafzimmer Kind 1
17,03 m²

Schlafzimmer Kind 2
16,62 m²

BH 1.00

Hi
nte

re 
Ba

ug
ren

ze

A

3.
00

20
2.

62
5

20
2.

62
5

20

3.
20

2.
82

5
2.

82
5

32
74 KS

Keller/ HAR
16,67 m²

Flur
6,98 m²

24
1.

10
37

1.
71

4.93

Flur
3,56 m²1.3

75

Ga
ub

e

hin
t. B

au
gr.

vo
rde

r. B
au

gr.

Schlafen Eltern
21,89 m²

Bad
6,25 m²

Hi
nte

re 
Ba

ug
ren

ze
Hi

nte
re 

Ba
ug

ren
ze

H- Nr. 20

Gastraum/ Abholung
16,88 m²

Vo
rde

re 
Ba

ug
ren

ze
EG

 B
ES

TA
ND

!

Hi
nte

re 
Ba

ug
ren

ze

Vo
rde

re 
Ba

ug
ren

ze
EG

 B
ES

TA
ND

!

BLKN
3,95 m²

2.3
75

2.3
75

A

Haupteingang Pizzaria

LISCHA

LISCHA

Vo
rde

re 
Ba

ug
ren

ze
EG

 B
ES

TA
ND

! Hi
nte

re 
Ba

ug
ren

ze

Vo
rde

re 
Ba

ug
ren

ze
EG

 B
ES

TA
ND

!
Ei

ng
an

g 
W

E 
O

G

Tr
ep

pe
na

uf
ga

ng
 W

E 
O

G

3.
20

5.
65

3.025 30 1.00 30 2.615

4.685 2.515 3.375 24

2.
01

1.
65

76

Ansicht Strasse (SW)Ansicht Garten NOAnsicht Hofeinfahrt SO

Umkleide
2,30 m²

WC
2,64 m²

Vorraum
1,54 m²

VI
ES

M
AN

N
VI

TO
CA

L 
20

0-
 A

16 STG
17.7/28.4

13 STG
18.1/28.7

13 STG
18.1/28.7

16 STG
17.7/28.4

Pflaster
versickerungsfähig!

vo
rde

r. B
au

gr.

hin
t. B

au
gr.

1.00

2.12 0.76 0.761.17

NA

2.4
2

Schlafen Kinder
24,06 m²

17
5

+0.175

GP 1

H- Nr. 20

überdachte PKW Stellplätze, 3 X Parken (Gefangen) Anlieferung

Hofeinfahrt

20.635 12.285

365

13.87
365

5.61
365

47

2.52

1.52

2.
75

3.
65

1.
15

24
1.

00
36

5

2.
13

62
36

5

5.
67

5
36

5

2.
75

3.
65

2.
75

5

4.37
24

1.475
115

1.00 3.375
115

3.54
365

5.61
365

90

2.05
115

1.365
115

2.10
365

Verbreiterung
Einfahrt 60

5
6.

61
5

20.575 12.115

62

Ha
up

th
au

s
2.

75
6.

40
5

24
6.

25
24

2.
75

6.
73

6.635 7.865 6.135

3.115 1.115

2.675 3.96
365

4.09
115

2.935
365

88 1.62 2.76 1.00 1.26
24

1.175 1.00 4.06

20.575 12.115

4.51

60
5

6.
61

5

36
5

2.
12

11
5

2.
79

24
1.

22
36

5

60
5

36
5

2.
83

11
5

2.
93

5
36

5

Haupthaus

20.575 6.50 5.615

Garage

Terrasse/ Eingang WE OG

EG
36

5

6.
29

36
5

2.
13

62
5

6.
40

2.
75

6.
40

36
5

2.
13

11
5

1.
20

11
5

1.
47

5
24

1.
01

5
36

5

11
5

2.
79

24
1.

37
5

Ha
up

th
au

s

1.
23

5
1.

00
33

5

1.
50

33
5

1.
00

1.
61

5

359/2

36
1

Grundstücksgrenze

Grundstücksgrenze

G
ru

nd
st

üc
ks

gr
en

ze

361/1

359/2

362

36
1

Grundstücksgrenze

Grundstücksgrenze

G
ru

nd
st

üc
ks

gr
en

ze

2.
75

6.
73

Se
kt

io
na

lto
r e

le
kt

r.

G
ru

nd
st

üc
ks

gr
en

ze

G
ru

nd
st

üc
ks

gr
en

ze
36

1/
 1

- 3
61

G
ru

nd
st

üc
ks

gr
en

ze
36

1/
 1

- 3
62

36
1/

 1
- 3

59
/ 2

G
ru

nd
st

üc
ks

gr
en

ze
36

1/
 1

- 3
59

/ 2

G
ru

nd
st

üc
ks

gr
en

ze
36

1/
 1

- 3
62

G
ru

nd
st

üc
ks

gr
en

ze
36

1/
 1

- 3
59

/ 2

G
ru

nd
st

üc
ks

gr
en

ze
36

1/
 1

- 3
62

1.50

12
.3

75

2.75 6.615 6.405 2.75 4814.0048

1.50

3.00 14.00 3.0014.00

36
1/

 1
- 3

62
G

ru
nd

st
üc

ks
gr

en
ze

3.
36

90
2.

46

50

2.84

5.324.85 5

5
89

30

4.33

30

175

90
30

3.85

30

2.
19

3.
97

5
2.

98
5

9.
15

5

3.115 1.115

365

6.21 14.00

20.575 12.115

Haupthaus

20.575 6.50 5.615

Garage

Grundstücksgrenze

Grundstücksgrenze

G
ru

nd
st

üc
ks

gr
en

ze

2.
75

6.
73

1.5
0 m

 Li
nie

2.2
0 m

 Li
nie

1.0
0 m

 Li
nie

1.5
0 m

 Li
nie

2.2
0 m

 Li
nie

1.0
0 m

 Li
nie

1.31 1.135 1.585 5.935 1.585 1.135 1.31

365

365

5.46
115

1.345
115

5.51
365

365

14.00

365

6.21
365

365

12.54
365

365

2.
20

2.
00

2.
20

5

1.
70

3.
00

1.
70

5

36
5

1.
26

5
36

5

2.
34

36
5

1.
40

5
30

2.
13

62
5

6.
40

2.
75

6.
40

Ha
up

th
au

s

KG

Mannheimer Str. 
G

ru
nd

st
üc

ks
gr

en
ze

36
1/

 1
- 3

59
/ 2

7.
17

3.
10

WHS 22 WHS 20

1.
75

11
5

2.
55

5

1.195
115

3.76
115

3.575
115

3.81
115

1.195

2.
11

5
11

5

2.
55

5
11

5

1.
34

5
37

2.
75

6.
61

60
5

36
5

5.
88

36
5

20.575 12.115

3.00 14.00 12.285

4.
35

365

4.09
115

9.065
365

1.
97

2.
63

2.
01

5

20.635 1.50

365

6.21 14.00 1.50

20.635 1.50

365

6.21
365

2.875
115

1.10 1.975 1.095
24

5.875
365

2.
07

1.
00

36
97

2.
21

5

2.015

DG Spitzboden

OG
Pizzaria Lager

Grundstücksgrenze

G
ru

nd
st

üc
ks

gr
en

ze

Grundstücksgrenze

Grundstücksgrenze

Grundstücksgrenze

Grundstücksgrenze

Grundstücksgrenze

Ma
nn

he
im

er
 S

tr.
 

W
oh

nu
ng

Pi
zz

ar
ia

Flucht aus dem Bestand im EG !
Aussenführung 
Abluftkanal ü. Dach

Abluftkanal Abzugshaube 

Aussenführung 
Abluftkanal ü. Dach

Aussenführung 
Abluftkanal ü. Dach

Abluftkanal Abzugshaube mit Rohrschalldäpfer

18 STG
17.8/25.8

18 STG
17.8/25.8

14.60 5.975 7.115 5.00

361/1

362

4.
52

WHWH analog Nachbar!
50

7.
17

5.
20

5

50 14.00 50

WH analog Nachbar! WH analog Nachbar!

7.
17

3.
10

FH- aktuell

ca. DN 24,2°
FH- aktuell

1.765 3.00 1.845

7.
17

3.
10

1.70 3.00 1.70

7.
17

3.
10

FH- aktuell

ca. DN 24,2°

WH analog Nachbar!

FH- 1. Planung

7.
17

3.
10

FH- aktuell

10
.2

7
2.

10
5

495

6.5056.505
495

Grünzone

2.675 17.96 7.115 5.17

Grünzone

HOF/ Anlieferung Lager

36
5

1.
12

5
11

5

4.
64

36
5

1.
80

3.
00

1.
81

5

Gaube Gaube

Ausschnitt Treppe EG- OG!

37
2.305 11.47

355

5.77
365

3.865 9.035 3.62 1.44

20.635 12.285

Haupthaus

455

2.015 4.49 1.00
45

2.615 1.87 3.62 1.44

2.675 17.96 7.115 5.17
Grünzone

An
lie

fe
ru

ng

Grünzone

10
.2

7

10
.2

7

10
.2

7

3.865 9.035 3.62 1.44

3.00 14.00

2.
00

89
5

2.
00

89
5

BV
H

Pla
n

BH
PV

Ind
ex

Ind
ex

Datum Name Ind
ex

Änderungen/Ergänzungen

H/B = 841 / 1189 (1.00m²)H/B = 841 / 1189 (1.00m²)H/B = 841 / 1189 (1.00m²)H/B = 841 / 1189 (1.00m²)H/B = 841 / 1189 (1.00m²)H/B = 841 / 1189 (1.00m²)H/B = 841 / 1189 (1.00m²)H/B = 841 / 1189 (1.00m²)H/B = 841 / 1189 (1.00m²)

Ort/ Datum/ Unterschrift BH Ort/ Datum/ Unterschrift PV
H/B = 841 / 1189 (1.00m²)

Architekturbüro Kandogmus
Hauptstraße 116
68535 Edingen- Neckarhausen ( Edingen)
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Allplan 2023
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68535 Edingen-
Neckarhausen 1
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Grundrisse KG- DG + Ansichten + Schnitt A- A

Hauptstr. 380
68535 Edingen- Neckarhausen ( Neckarhausen)

Umbau/ Erweiterung bestehendes Gewerbeobjekt.
Im EG soll die Gaststätte als Pizzaria genutzt werden.
Im OG + DG soll eine Wohnung entstehen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Hauptstraße II im Ortsteil Edingen
Teiländerungsplan VII 
(Mannheimer Straße 20)
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Hinweis: Die Fassadengestaltung und Anordnung der Fenster in den Ansichten ist zwar dargestellt, 
jedoch kein verbindlicher Inhalt des Vorhaben- und Erschließungsplans. 
Abweichungen im Bauantrag sind zulässig.


