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Anlass und Aufstellungsbeschluss

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ,Hundesportgelande beim Sportzentrum® sollen die
bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir die Umsiedlung der Hundesportvereine an den Standort des
vorhandenen Sport- und Freizeitzentrums geschaffen werden.

Vereine erbringen wichtige soziale Aufgaben in allen gesellschaftlichen Schichten und (ber Altersklassen
hinweg.

Die Unterstitzung der 6rtlichen Hundesportvereine fordert damit das kulturelle und soziale Leben und den
Freizeitsport. Die Umsiedlung der ortsansassigen Vereine wurde bereits 2019 thematisiert, um eine bedarfs-
und artgerechte Anpassung an einem landschaftlich eingebundenen Standort zu erméglichen.

Mit der Flache auf dem Sport- und Freizeitzentrum wurde ein zentraler, gut erreichbarer Standort gefunden, der
zur weiteren Entwicklung und Biindelung des sozialen, kulturellen und sportlichen Angebots der Gemeinde
Edingen-Neckarhausen fiihrt.

Zur Schaffung der bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir die Umsiedlung und Entwicklung des
Hundesportgelandes in  Edingen-Neckarhausen wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes
,Hundesportgelande beim Sportzentrum® gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 15.11.2022 durch den Gemeinderat
beschlossen.

Ubergeordnete Planungen / Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan
Das Plangebiet wird im einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar als Sonstige landwirtschaftliche Gebiete und

sonstige Flachen dargestellt. Zudem liegt es im Bereich einer Griinz&sur. Die nachfolgende Abbildung 1 zeigt
die Lage innerhalb des Regionalplan-Ausschnitts.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar (ohne Mal3stab)

Der Flachennutzungsplan konkretisiert die regionalplanerischen Vorgaben. Das Plangebiet liegt im
AuRenbereich und ist im Flachennutzungsplan als Griinflache, Sport- und Freizeitflache ausgewiesen (siehe
Abbildung 2). Fiir das Vorhaben Hundesportgelande ist hiermit eine Vertraglichkeit mit den Vorgaben der

vorbereitenden Bauleitplanung und somit eine Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan gemaf § 8 Abs. 2
BauGB gegeben.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (ohne Maf3stab)
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3. Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe zum Sport- und Freizeitzentrum am westlichen Ortsrand Edingen.
Das Plangebiet umfasst das Flurstlick 5394/1 und weist eine Flache von 12.237 m2 auf. Es wird im Nordosten
begrenzt durch die L-formige Grenze zum Flurstiick 5394, im Siidosten durch die Grenze zum Flurstiick 5356
als Teil der Parkplatzanlage, im Sudwesten entlang der Mannheimer Strale durch Flurstiick 5252 als Teil des
offentlichen Geh- und Radwegs und im Nordwesten entlang der Grenze zum Flurstiick 5396.

Die genaue Abgrenzung ist in der nachfolgenden Abbildung 3 dargestellt.

_Edinogn - Neckarhausen
M 1:1000 [im Orginal}

Geltungabereichskarte

5407 NORD Bebauungeplan

"Hundespertgelands bein Sportzentrun®

15.11. 8022

Abbildung 3: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
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5.1

Bestandsituation

Die Plangebietsflache liegt im Norden von Edingen, im Ubergang zu Neckarhausen, im Anschluss an bereits
bestehende Sport- und Freizeitflachen. Nérdlich befindet sich der Tennisclub Edingen-Neckarhausen, éstlich
befinden sich weitere grofRflachige Sportplatze sowie dazu gehdrige Parkplatzflachen. Stdlich grenzt das
Plangebiet an die Mannheimer Strale an und wird auch (iber diese erschlossen. Im Westen befinden sich
landwirtschaftlich genutzte Flachen. Das Plangebiet selbst weist derzeit Acker- und Grinflachen auf.

Abbildung 4: Luftbild des Plangebiets (Geoportal Baden-Wiirttemberg)

Topographie

Das Gelande weist keine erheblichen Neigungen oder Steigungen auf. Die Topographie kann somit als
weitgehend eben bezeichnet werden.

Erlauterung und Auswirkungen der Planung und der textlichen Festsetzungen, Begriindung und
Abwégung

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der stadtebaulich vorgesehenen Nutzung werden weite Teile des Plangebiets als Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hundesportgelande” festgesetzt. Als bauliche Anlagen werden das
der Zweckbestimmung unmittelbar dienende Vereinsgebaude sowie weitere der Zweckbestimmung unmittelbar
dienende Anlagen und Geréte fir die Unterbringung, das Training und das Spielen von Hunden,
Infrastruktureinrichtungen (bspw. Sitzgelegenheiten, Stromversorgung) und Ver- und Entsorgungseinrichtungen
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5.2

5.3

5.4

9.5

5.6

zugelassen. Mithilfe dieser baulichen Anlagen wird eine bedarfsgerechte Nutzung des Hundesportgelandes
und der Vereinstatigkeit gesichert.

Die weiteren Flachen im Plangebiet sind als offentliche Griinflachen ausgewiesen. Auf der festgesetzten
Grinflache sind Anlagen und Gerate fir das Training und das Spielen von Hunden zulassig. Hierbei handelt es
sich nicht um flachenversiegeinde Bauwerke, sondern um Trainingsparcours, Hindernisse uA., die
liberwiegend ohne nennenswerte Fundamentierung auf Wiesen- oder Rasenflachen aufgestellt werden und nur
eine untergeordnete Teilflache einnehmen.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird Uber die maximale Zahl der Vollgeschosse (max. ein Vollgeschoss)
eingegrenzt. Diese Vorgabe orientiert sich an der Bebauung der néheren Umgebung, um eine mdglichst
landschaftsbildvertragliche Einbindung zu erzielen.

Die Festsetzung der Grundflichenzahl (GRZ) von 0,2 dient ebenfalls der Einschrankung von baulichen
Nutzungen des Gebiets, um eine an die Umgebung und Landschaft angepasste Entwicklung zu erméglichen.
Erganzend wird festgesetzt, dass nur 30 % der (iberbaubaren Grundstiicksflache iberbaut werden darf, um
eine zu hohe Dichte zu vermeiden.

Bauweise:

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgelegt. Die Bebauung passt sich damit der vorhandenen Bebauung
im Sport- und Freizeitzentrum durch Vereinsgebdude 0.a. an. Es wird ein Baufeld festgesetzt, das der
Realisierung des Vereinsheims und der fiir den Hundesport erforderlichen baulichen Anlagen dient, aber
geniigend Spielraum bietet, den genauen Standort des zukiinftigen Objektes zu wahlen.

Nebenanlagen sind ausschlieflich innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Nebenanlagen
durfen nur der zulassigen Nutzung dienen.

Stellplatze sind ausschliellich innerhalb der speziell dafiir festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen zuléssig.
Mithilfe dieser Festsetzungen wird die bauliche Nutzung des Grundstiicks eingegrenzt, um eine mdglichst
landschaftsbildvertragliche Gestaltung sicherzustellen und gleichzeitig eine bedarfsgerechte Nutzung zu

ermdglichen.

Technische Infrastruktur

Eine technische ErschlieRung des Gebietes kann grundsétzlich durch den Anschluss an die bestehenden Ver-
und Entsorgungseinrichtungen (Mannheimer Stralte) gewahrleistet werden.

Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt iber die Mannheimer Stralle. Die innere Erschlielung des Gebiets erfolgt
tber den Ankniipfungspunkt des Sportzentrums an die Mannheimer Stralie.

Ruhender Verkehr
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5.7

5.8

Die erforderlichen Stellplatze kénnen vollumfanglich im dstlich angrenzenden Parkplatz nachgewiesen werden.
Erganzend wurden im Plan Flachen fiir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung ,Stellplatze® in unmittelbarer
Nahbarschaft zu den im Bestand vorhandenen Parkplatzflachen festgesetzt. Hierdurch kann gewahrleistet
werden, dass Problemsituationen beziiglich des ruhenden Verkehrs weitgehend ausgeschlossen werden.

Griin- und Freiflachen (6kologische Aspekte)

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wird gemal § 2a Abs. 4 BauGB und Anlage 1 zu § 2a und 4c BauGB
ein Umweltbericht erstellt, in dem die in der Umweltprifung ermittelten voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden. Diese Inhalte werden im weiteren Verlauf des
Verfahrens in den Bebauungsplan eingearbeitet. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begrlindung.

Im Rahmen der Natura-2000-Gebietskulisse benannte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiete) sowie Europdische Vogelschutzgebiete sind im Geltungsbereich nicht vorhanden und werden somit
durch die Planung nicht beeintrachtigt. Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG und § 15
LNatSchG finden sich nicht im Plangebiet.

Zur Minimierung des Eingriffs wird gemaR des Landschaftspflegerischen Begleitplans empfohlen, die jetzige
landwirtschaftliche Nutzflache mit Blumenrasen einzusden. So wird die Artenvielfalt in diesem Bereich
mittelfristig verbessert. Die Eingriinung des Gelédndes mit Hecken aus heimischen Gehdlzen erweitert den
Lebens- und Nahrungsraum fiir die heimische Fauna. Des Weiteren verbessert ein begriinter
Ortsrandabschluss durch Hecken mit heimischen Geh6lzen das Landschaftsbild.

Wird ergénzt

Oberflachenwasserbewirtschaftung

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet auBerhalb der gesetzlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiete und Uberflutungsflachen (HQ1o, HQso, HQi00, HQextrew, die weiter norddstlich
entlang des Neckars beginnen, befindet. Dies kann dem Kartendienst der Landesanstalt fir Umwelt Baden-
Wirttemberg (LUBW) entnommen werden. Die folgende Abbildung 5 stellt das Plangebiet in der
Hochwasserrisikoabfrage dar.
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UF | UT[m] | WSP [m u. NHN]
10-jahrliches Hochwasser (HQqo) [l -
50-jahrliches Hochwasser (HQ50) [ -
100-jahrliches Hochwasser (HQqq) % :
Extrem Hochwasser (HQextren) | X 2
UF: Uberflutungsflachen, UT: Uberflutungstiefen, WSP: Wasserspiegellagen
Hinweis: Die angegebenen Werte sind auf Dezimeter kauimannizch gerundet.
Uberflutungstiefen kleiner 10cm werden auf 10cm gerundet. Es ist zu beachten, dass
Werte in Gebduden mit Unsicherheiten behaftet sind.

Das Hohenbezugssystem fiir alle Hohenangaben ist DHHM2016, Hohenstatus (HST) 170,
EFSG 7837

Abbildung 5: Lage des Plangebiets in der Hochwasserrisikoabfrage

59 Schutz von Boden

Bei allen Baumalnahmen sind der humose Oberboden und der Unterboden getrennt abzubauen, vorrangig
einer Wiederverwertung im Gebiet zuzufiihren und bis zu diesem Zeitpunkt getrennt in Mieten (max. 2m Héhe)
zu lagern und gegen Verndssung zu schiitzen.

Um die Stérung im Wasserhaushalt durch Bodenverdichtungen zu minimieren, werden Nebenflachen aus
wasserdurchlassigem Material hergestellt. Oberflachenwasser soll auf der Flache versickert werden.

6. Bodenordnung

Eine gesetzliche Bodenordnung ist nicht erforderlich.
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Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Edingen-Neckarhausen
Frankenthal, im Februar 2023/S364/BG 230209

MBPLAN Virsiias Brain
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