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Gesetzliche Grundlagen Aufstellungsverfahren
mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen 5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 11. Nachrichtliche Ubernahme AP SiesAusisliing des Besyrigssianss s Beschlosssn 21102020
Vorschriften im Geltungsbereich aufer Kraft - (§2 (1) BauGB i.V.m.
E:l Gesamter GeltunngereICh' § 13a BauGB) Der Aufstellungsbeschluss wurde ortstiblich bekanntgemacht am __ . .
) StraRenverkehrsflache Wasserschutzgebiet "WSG-OSI-WW Rheinau Rhein-Neckar AG MA", Zone I

® BauQeSEthUCh (BaUGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBl' l 3634)7 Offentliche Auslegung des Dem Entwurf des Bebauungsplans und dem Entwurf der értlichen Bauvorschriften

zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGB|. 2023 | Nr. 221 ) . Entwurfes wurde zugestimmt und deren &ffentliche Auslegung beschlossen am _ . .

. . . 12. KennZGlChnUng (§ 9 Abs. 5 BaUGB) (§ 3 (2) BauGB)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | 3786), Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Die Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans und des Entwurfs der Srtlichen

zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).
e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58),

m Teilflache BM4 der orientierenden Altlasten-Untersuchung Bauvorschriften wurde ortsiiblich bekanntgemacht am
zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich aufgefiillte Kelleranlage (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) Beteiligung der Die Behérden wurden uber die éffentliche Auslegung informiert und

Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache (siehe textliche Festsetzung A.10.12)

Die é&ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom o bis

e Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBL S. 416), 4 2y BauGE) ur Abgabe efer Stellungnahme aufgefordert mit Schrelben vom

zuletzt geéndert durch Gesetz vom 13.06.2023 (GBI. S. 170). Zweckbestimmung: Ful- und Radweg 77 von der Bebauung freizuhaltende Schutzflache (Sichtwinkel) o . . )
e Gemeindeordnung fiir das Land Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 Satzung Dis Mstaemal-yorgebractiien Anregungenjund dis/Stellungnahmen:der'Behordsn
. . . . (§ 10 (1) BauGB, wurden durch den Gemeinderat gepriift und behandelt (Abwagung) am _ . .
(GBl S. 581 ), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27.06.2023 (GBl S. 229, 231 ) “““ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 13. NUtZUngSSChablonen Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften wurden als Satzung beschlossen am . .
e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), Ausferti Bectandteie und Al dor Sat o
ustrertigun estandtelle un nlagen der saizung sina:
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240). 6. Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) WA1 WA14 WB1a SOk, 9ung s s
e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.07.2009 0,4 - 0,4 - 0,6 = 08 - Bestandteile der Satzung
BGBI. | S. 2585 - R iaom IV e esom I Wi TL00m = = Zeichnerischer Teil in der Fassungvom __._ .
( : : )» El SD, KWD FD0-5, PO O35 SD.KWD FD, SD, geneigtes Planungsrechtliche Festsetzungen (A) inder Fassungvom __.__.__
zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176). Flachen fur Versorgungsanlagen a 35-45° 2 SD, WD 35°-45° 4 3-50° 4 Deich*0 - 45" Ortliche Bauvorschriften (B) in der Fassungvom __._ .
£ Wi : Anlagen
° Wasserge"setz fur Baden.Wurttemberg (WG) in der Fassung vom 03.12.2013 (GBI. S. 389), D . . o WA2 WA15 WB1b | Nachrchtiche Ubernahme (C) i der Fassung vorn
zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 07.02.2023 (GBI. S. 26, 43). Zweckbestimmung: Elektrizitat 0.4 - 04 05 R Gemeindehaus Hinweise (D) in der Fassung vom _._.__
. . _ WH 0= 7,00 m _ WH o, = 6,40 m Begriindung inder Fassungvom __._ .
—o—o— Flhrung der 20 kV-Leitung Fhinec = 15,00 m W™ B85 L = 41,00/ £3/0 Weitere gesonderte Anlagen
= o A FD 0°-5°, PE O:—35° A FD 0°-5°, PE 0:—35“ a SDl KVYD GRI: 390 rmn; _ X )
Planu ngsrechtl Iche Festsetzu ngen o bestehende Gasleitungen A SD, WD 35°45 A SD, WD 3545 35-50 GRII Ism P — Schalltechnische Untersuchung inder Fassungvom __.__._
(gem. Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90) WA3 WB1c FR Es wird bestatigt, dass die Inhalte dieses Bebauungsplans sowie die Inhalte der rtlichen
[ 7 Griinflach 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 0,4 " 05 - GRI- Hauptaniage Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen Gemeinderatsbeschlissenvom __._ .. .
. runtiachen S. r. au ’ I nlagen nacl U i i
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) § ) N W = 700 | |WHw 80 iy S . Ubereinstimmen.
ggv"v}ggz.?g;35" a iELEXYD Kindertagesstatte Ausgefertigt Edingen-Neckarhausen,den __.__ .
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) offentliche Grunflachen, Zweckbestimmung Verkehrsgrin WA4 WA17 WB2 @ |
; o 0,4 - 0,4 0,4 - 0,4 Florian Koni
WB . . Wonngebiet (§ 4 BAUNVO) Zweckbestimmung: Spielplatz TR TR o[ | - g?BZﬁrg::ﬁ:istZ:)lg
esonderes Wohngebie au s e e
SO ’ El ivate Griinflach z kbesti Gart A ;B'owg 13:34%"35 ZB"WE ’32342035 2 ;Dl EXYD - Inkrafttreten Der Satzungsbeschluss wurde ortsiblich bekanntgemacht am __ ._ .
rivate Griinflachen eckbestimmung Garten it si iften i
Einzelhandel Sonderbaufiiche Einzelhandel (§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO) priv. u , LW | ung WA5 WA1 8 W83 (§ 10 (3) BauGB, § 4 GemO) Damit sind der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften in Kraft getreten.
0,45 04 0,4 B Edingen-Neckarhausen, __._ ..
WH,.,= 6,50 m - m WH,,,x= 6,80 m
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 8. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur T e R ! o
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) AN S I N a |25
0,4 Grundflachenzahl GRZ (§ 16 BauNVO) WAG WA19 WB4 gez. Florian Kénig
F ! Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die 0 s e (Bargermelster)
Geschossflachenzahl GFZ als Hochstmal (§ 16 BauNVO) feeasensnensed Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen e ”’ Favsbrare @ o
FH oo = 10,00 m mind. 6,0 m mec= 0,10
. zu erhaltende Baume a rdrindlidlens A i il a = Planbearbeitun
GR . SD, WD 35°-45 SD, WD 35°-45 9 MVV Regioplan GmbH
SEdIEEic WA7 WA20 WB5 . Besselset?z;Ez ?2 b "
. . 68219 Mannheim
GF .. max. maximale Geaschossflache 9. Regelungen fur die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB) 04 - 04 0.6 ® MVV Reglop|an Tel0621/87675-0 e
Wi =60 Fax. 06 21/8 76 75 -99 Dr. Alexander Kuhn
Il FHpm=10.70 m @ WHia = 8,85 m @ WHia = 6,10m E-mail: info@mvv-regioplan.de Planverfasser
VK ax. max. Verkaufsflache @ Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen AN e N e a -
Il /() max. Anzahl der Voligeschosse / als Hochstmaf I Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), WA8 WA21 WB6
die dem Denkmalschutz unterliegen 0,4 - 0,4 0,4
GH ax max. Gebaudehodhe liber Bezugspunkt I EVEM éigor?w 0, :V;OS i;";’ssg () |WHw= ot0m :
archaologisches Kulturdenkmal O lsowossas 50, WD 35°45° a - Lage im Raum
WH max. [ U
: max. Wandhohe tGber Bezugspunkt 10, Sonstivs Planzeithion _ WAO : 4WA2 _ WB
FH ax. max. Firsthohe tUber Bezugspunkt | [T @ — @ p—
St - WH? gy, = 970m m= ' "‘ _ mac= 8,85m -
4. Firstrichtung ' Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) AN v iorind At a - G e m e I n d e
o Na WA10 WA23 WBS8 m
~—=  Firstrichtung N | Umgrenzung von Flachen fiir Nebananlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Yhia od 04 Edin gen -Neckarhausen
z _ WH1WT 8,10m @ WHyac= 6,10 m @ WH.. = 610m
; i e - TG WHZ.,":“; 970:‘ = e PO OTaE - -
S Bauwelse; oerbaubate GrundstlickshAelien: (19 A0S.1 NIk 2 BauGE) " Umgrenzung von Flchen fiir Tiefgarage (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) s o s a . N g en
—— Baugrenze (§ 23 BauNVO) Ga : WA11 WA24 WB9
Umgrenzung von Flachen fir Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) 0,4 - 0,4 0,4 N- 2 1
e Baulinie (§ 23 BauNVO) — e o mm 04 | & Rhein-Neckar-Kreis
1 BHKW : g\l;gm; ;[())gosn; FD gs P‘D 0°35° siehe Plan | eegisetung a6
o offene Bauweise (§ 22 Abs, 2 BauNvO) o ! Umgrenzung von Flachen fiir Blockheizkraftwerk (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) 2 lsowwss 0.0 5545 2 : Bebauun gs pla n "Ortsetter IlI"
a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) mmm mmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ' 4WA1_2 ' 4WA2
(§ 9 Abs. 7 BauGB) A L ) B gem. § 13a BauGB
E A nur Einzelhauser zulassig T Wz Ba0m ) S
= X = Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung a SD, WD 35°45° PN e Erlauterung: Beb I
o : = T i epbauungsplan
] nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Vorkehrungen gegen schadliche Umwelteinwirkungen WA13 WA1 Art der baulichen Nutzung Entwurf 24_?1 2023, Planzeichnung mit zeich-
;‘;\ A y " passiver Larmschutz (siehe textliche Festsetzung A.8) 0,4 LI 0,4 _ aom Grundflachenzahl GRZ/GeschossfléchenzarjI GFZ . erganzt 09.02.2024 nerischen Festsetzungen
cb‘ nur Rausgruppen zul@ssg . - r,;gmm;;;so:s‘ @ Egm:j; ;5_’?0,8 : (max.) Anzahl der Vollgeschosse / max. Gebaude-, Wand-, Firsthéhe bestehend aus:
2 T ] Geh-, Fahr- und Leitungsrecht o D, WD 35°45° a 25 a0 Bauweise / Dachform und -neigung Projekt-Nr.: B 09.02.2024
% 4.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) % bestehende Flurgrenzen jv%z-sva:ﬁ:qddaacchh KEP 878/09a Geprilft: Dr.-Ing. Alexander Kuhn
‘ =
g ettty KWD = Kriippelwalmdach Plan-Nr.: Projektbearbeiter: B
8‘ X : 5 - . bestehende Gebaude FD = Flachdach, flachgeneigtes Dach 0 - 5° J Dr.-Ing. Alexander Kuhn
< § . 4
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o 2 .
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