Satzung der Gemeinde Edingen-Neckarhausen iiber

die fGrmIiche“Festlegungldes Sanierungsgebietes
"Neckarhausen-Mitte" vom 18.06.1997 '

Aufgrund des § 142 Abs. 3 Satz 1 BauGB hat der Gemeinderat der
Gemeinde Edingen-Neckarhausen in seiner Si#zung am 18.06.1997
folgende Satzung beschlossen: ' B '
o s 1 .

' Festlequng des Sanierungsg%bietes , '
In dem im folgenden n&her beschriebenen Gebiet liegen stddtebauli-
che MiBst&dnde vor. Dieser Bereich soll .durch st&dtebauliche -
SanierungsmaBnahmen wesentlich verbessert oder umgestaltet wer-
den. Das 8,25 ha umfassende Gebiet wird hiermit f&rmlich als .
Sanierungsgebiet festgelegt und erhilt die Bezeichnung '
"Neckarhausen-Mitte". Der Umgriff des Gebiets ist in beiliégendem
Lageplan im Maf3istab 1:1000 vom 18.06.1997 dargestellt. Der Plan
ist Bestandteil dieser Satzung. Die im Gebiet befindlichen Grund-
sticke sind in der Anlage zur Satzung aufgelistet. S
Werden innerhalb des Sanierungsgebiets durch Grundstiickszusammen-
legungen Flurstiicke aufgeltdst oder neue Flurstiicke gebildet oder
entstehen durch Grundstiicksteilungen neue Flurstiicke, so sind auf
diese die Bestimmungen dieser Satzung ebenfalls anzuwenden.

§ 2 S

' v Verfahren o .

Die Sanierungsmafnahme wird im umfassenden Verfahren durchge-

fihrt, die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der
$§S 152-156 BauGB finden Anwendung. '

v

83 g
' : Genehmigungspflichten
Die Vorschriften des § 144 BauGB ﬁber.genehmigungspflichtige
Vorhaben, Teilungeén und Rechtsvorgidnge findgn Anwendung.

o

nit ihrer Bekannt-

§ 4
. L : Inkrafttreten
Diese Satzung wird gemdB § 143 Abs. 2 BauGB
machung rechtsverbindlich.

Edingen-Neckarhausen, den 18. Juni 1997

Roland Marsch
Blirgermeister Marsch

Diese Satzung wurde dem Regierungsprdsidium Karlsruhe gem. § 143
Abs. 1 BauGB angezeigt. Dieses hat mit Schreiben vom 30.07.1997
mitgeteilt, daB es keine Verletzungen von Refhtsvorschriften
geltend macht. : T

. Hinweise , '
A Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Gem. § 215 Abs. 1 BauGB sind eine Verletzunglder in § 214 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvor-
schriften und M&ngel der Abwdgung unbeachtlich, wenn sie nicht



innerhalb eines Jahres -Mdngel der Abwdgung innerhalb von 7
Jahren- seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegeniiber der
Gemeinde gelten gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die
Verletzung oder den Mangel bekunden soll, ist darzulegen.

Nach § 4 Abs. 4 GemO gelten Satzungen, die unter Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften zustandegekommen sind, 1 Jahr
nach der Bekanntmachung als von Anfang an giiltig zustandegekom—
men. Dies gilt nicht, wenn

1. die Vorschriften iiber die Offentlichkeit der Sitzung, die
Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden
sind,

2. der Biirgermeister dem BeschluB nach § 43 GemO wegen Gesetzwi-
drigkeit widersprochen hat oder wenn vor Ablauf der in Satz 1
genannten Frist die Rechtsaufsichtsbehtdrde den Beschlufl beanstan-
det hat oder die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften
gegeniiber der Gemeinde unter Bezeichnung des Sachverhalts, der
die Verletzung begriinden soll, geltend gemacht worden ist.

Ist eine Verletzung nach Satz 2 Nr. 2 geltend gemacht worden,
kann auch nach Ablauf der in Satz 1 genannten Frist jedermann
diese Verletzung geltend machen.

B Besondere sanierungsrechtliche Vorschriften

Nach § 2 der Satzung finden die besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschriften der §§ 153-156 BauGB Anwendung. Diese haben zum Ziel
zu verhindern, daB private Eigentiimer oder die Gemeinde selbst

aus einer Sanierung ungerechtfertigte Werte erzielen. Danach ist:

- der Eigentiimer durch die Erhebung eines Ausgleichsbetrages zur
Finanzierung der Kosten der SanierungsmafSinahmen heranzuziehen,
soweit durch die Sanierung eine Werterhdhung der Grundstiicke
entsteht.

- bei der Ver&duBerung von Grundstiicken der Kaufpreis duf den
Verkehrswert zu begrenzen, der sich unter Abzug sanierungsbeding-
ter Preissteigerungen ergibt. Wird ein hdherer Kaufpreis verein-
bart, ist die Genehmigung zum Verkauf zu versagen. :

Der genaue Wortlaut der Vorschriften aus den §§ 152-156 BauGB
kann wdhrend der allgemeinen Dienstzeit von jedermann im Rathaus

eingesehen werden.

C Allgemeines Vorkaufsrecht

Nach § 24 BauGB steht der Gemeinde im f6rmlich festgelegten
Sanierungsgebiet ein Vorkaufsrecht beim Kauf von Grundstiicken zu.

D Erweiterte Genehmigungspflicht

Im f8rmlich festgelegten Sanierungsgebiet finden die Vorschriften
des § 144 BauGB Anwendung, auf die besonders hingewiesen wird,
und die im folgenden im Wortlaut wiedergegeben werden.



"§ 144 - Genehmigungspflichtige Vorhaben, Tellungen und Rechtsvor-
gdange"

(1) Im f6rmlich festgelegten Sanierungsgebiet bediixrfen der
schriftlichen Genehmigung der Gemeinde:

1. Die in § 14 Abs. 1 bezeichneten Vorhaben und sonstige
MaBnahmen; :

dies sind:

- Vorhaben, die die Errichtung, Anderung und Nutzungsdnderung von
baulichen Anlagen zum Inhalt haben und einer bauauf51cht11chen
Genehmigung oder Zustimmung bediirfen,

die Beseitigung von baulichen Anlagen,

- erhebliche oder wertsteigernde Verdnderungen von Grundstiicken
und baulichen Anlagen, deren Verdnderungen nicht genehmigungs-,
zustimmungs—- oder anzeigenpflichtig sind.

2. Teilung eines Grundstiicks; 7f#_

3. Vereinbarungen, durch die ein schuldrechtliches Vertragsver-

hdltnis iiber den Gebrauch oder die Nutzung eines Grundstiicks,
Gebidudes oder Gebdudeteiles auf bestimmte Zeit von mehr als einem

Jahr eingegangen oder verladngert wird..

(2) Im foérmlich festgelegten Sanlerungsgeblet bediirfen der
schriftlichen Genehmigung der Gemeinde:

1. Die rechtsgeschédftliche Verduflerung eines Grundstiicks und die
Bestellung und Verduflerung eines Erbbaurechts;

2. Die Bestellung eines das Grundstilick belastenden Rechts; dies
gilt auch fir die Bestellung eines Rechtes, das mit der Durchfiih-
rung von Baumafnahmen im Sinne des § 145 Abs. 2 im Zusammenhang
steht;

3, Ein schuldrechtlicher Vertrag, durch den eine Verpflichtung zu
einem der in Nummer 1 oder 2 gepannten Rechtsgeschédfte begriindet
wird; ist der schuldrechtliche Vertrag genehmigt worden, gilt
auch dann das in Ausfiihrung dieses Vertrages vorgenommene dingli-
che Rechtsgeschédft als genehmigt... A ‘

Gemeinde Edingen-Neckarhausen, den 14. August 1997

Roland Marsch
Biirgermeister



