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Gemeinde Edingen-Neckarhausen

BEBAUUNGSPLAN
»HLZ und Gewerbe - In den Milben*

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geé&ndert worden ist.

Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel
2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist.

Planzeichenverordnung
(PlanzVZ) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai
2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

Landesbauordnung Baden-Wurttemberg
(LBO) in der Fassung vom 05. Marz 2010 (GBI. 2010 | S. 357, ber. S. 416), letzte beriicksichtigte Ande-
rung: mehrfach geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. November 2014 (GBI. | S. 501).

Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg )
(GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000 | S. 581, ber. S. 698), letzte berlicksichtigte Ande-
rung: mehrfach geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Dezember 2015 (GBI. 2016 | S. 1).

Landesnaturschutzgesetz
(NatschG) vom 23. Juni 2015 (GBI.2015 | S. 585).
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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet (8§ 8 BauNVO)
Allgemein zulassige Nutzungen:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

- Anlagen fir sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuléssige Nutzungen:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Nicht zuldssige Nutzungen:

- Tankstellen
- Vergnugungsstatten

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind

- Einzelhandelsbetriebe

Abweichend davon ist der Verkauf von Waren zuldssig, die in einem im Gewerbegebiet
ansassigen Gewerbe- oder Handwerksbetrieb hergestellt, ver- oder bearbeitet oder re-
pariert werden.

Die Verkaufsflache darf 10 % der Gesamtbetriebsflache nicht tiberschreiten.

Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmalf?

Gebiet GRZ
Gewerbegebiet 0,8
Private Grunflache 0,1
Flache fir Gemeinbedarf 0,8
Flache fiir die Abwasserbeseitigung
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Hoéhe baulicher Anlagen als Hochstmaf

Gebiet Gebaudehothe
(GH)
Gewerbegebiet 10,0 m
Private Griinflache 6,0m
Flache fir Gemeinbedarf 10,0 m
Flache fiir die Abwasserbeseitigung

Bezugspunkte

- Als Gebaudehothe (GH) gilt das Mal? zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem obe-
ren Gebaudeabschluss (First, Oberkante Attika).

- (Der untere Bezugspunkt ist im nachsten Verfahrensschritt zu bestimmen)

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es gilt die abweichende Bauweise:
- Gebéaude sind mit seitlichen Grenzabstéanden nach Landesbauordnung zu errichten.

- Gebéaude mit einer Lange von tUber 50 m sind zulassig.

Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Private Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die private Grinflache ist als Griinanlage anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb des mittels Baugrenzen festgesetzten Bereiches sind bauliche Anlagen zulassig.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umfang und Inhalt der AusgleichsmaRnahmen sind im néchsten Verfahrensschritt im Zu-
sammenhang mit der Umweltpriifung zu bestimmen.
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Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Zeichnerisch festgesetzte Baume

Die zeichnerisch festgesetzten Baume sind zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhal-
ten. Die Baumstandorte kénnen um bis zu 3,0 m verschoben werden.

Es sind ausschliel3lich standortgerechte gebietsheimische Gehdlze zu verwenden.
Pflanzqualitéat (mind.): 3 x verpflanzt, StU 16-18 cm

Begrunung der Baugrundstiicke

Je angefangene 300 m2 unbebaute Grundstiicksflache und je angefangene 5 oberirdische,
nicht tberdachte Pkw-Stellplatze ist mindestens ein grofl3kroniger Laubbaum zu pflanzen.
Es sind ausschliel3lich standortgerechte gebietsheimische Gehdlze zu verwenden.

Pflanzqualitéat (mind.): 3 x verpflanzt, StU 16-18 cm

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (LBO)
Dacher (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und -neigung

Es sind nur Flachdacher und flachgeneigte Déacher bis max. 20° Neigung zulassig.

Dachgestaltung

Metalldacher sind nur in beschichteter, blendfreier Ausfihrung zuléassig; samtliche regen-
wasserableitenden Elemente aus metallischen Werkstoffen sind nur in beschichteter Aus-
fuhrung zulassig.

Werbeanlagen (8§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Art und Gestaltung von Werbeanlagen

- Werbeanlagen sind ausschlie3lich im Gewerbegebiet innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen am Ort der Leistung zul&ssig.

- Werbeanlagen dirfen nur an den Fassaden von Gebauden angebracht oder freistehend

errichtet werden.

- Beleuchtete Werbeanlagen sind blendfrei auszufiihren.

- Werbeanlagen mit wechselnden Motiven, Wechsellicht sowie Laserwerbung, Skybeamer

oder Ahnliches sind nicht zulassig.
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- Die Gesamtgroflle von Werbeflachen darf in Abhéngigkeit der GrundstiicksgréRe folgen-

de Male nicht Gberschreiten:

<1.000 m? 12 m?
<1.500 m? 18 m?
> 1.500 m? 24 m2

- Eine Errichtung von Werbeanlagen auf dem Dach oder eine Uberschreitung der Attika ist

nicht zulassig.

- Freistehende Werbeanlagen dirfen eine maximale Gréf3e von 2,75 m x 3,75 m (Euro-
format) aufweisen. Der obere Abschluss der Werbeanlage darf eine Maximalhéhe von

10,0 m nicht Gberschreiten.

- Die H6he von Werbeanlagen wird gemessen zwischen der Oberkante Gehweg-
Hinterkante in Grundsticksmitte und dem oberen Abschluss der Werbeanlage.

Einfriedungen

In den Gewerbegebieten sind nur offene Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2,5 m zulas-
sig. Die Hohe der Einfriedung wird gemessen ab Oberkante Gehweg-Hinterkante.
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HINWEISE
Bodenschutz

- Bei allen Baumafinahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden ge-
trennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwendung zuzufiihren und bis dahin ge-
trennt zu lagern.

- Ausbau, Lagerung und Wiederverwendung haben gemaf DIN 18915 zu erfolgen. Mut-
terboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schitzen.

- Als Lager sind ordnungsgeméafe Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen
nach § 1 BodSchG gewahrleisten (Schitthdhe max. 2 m, Schutz vor Verndssung etc.).

- In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu ver-
meiden, um die naturliche Bodenstruktur vor einer erheblichen und nachhaltigen Veran-
derung zu schiitzen.

- Die anfallenden Erdaushubmassen sind vorrangig im Plangebiet zu belassen. Sofern das
anfallende Bodenmaterial nicht an Ort und Stelle wiedereingebaut werden kann, ist es in
einem nutzbaren Zustand zu erhalten und einer geordneten Wiederverwertung zuzufth-
ren.

- Als Aufschittungsmaterial dirfen kein belastetes Bodenmaterial und kein Oberboden
verwendet werden.

- Anfallende Baustellenabfalle (z.B. Folien, Farben, u.a.) und nichtmineralischer Bauschutt
sind ordnungsgemalr zu entsorgen und dirfen nicht als An- bzw. Auffillmaterial (Mulden,
Baugruben, Arbeitsgraben etc.) benutzt werden (88 3 und 4 AbfG). Mineralischer Bau-
schutt ist einer Wiederverwertung zuzufuihren (Recycling).

- Sollten bei der Durchfihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder sichtbare Auffal-
ligkeiten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist die untere Bo-
denschutzbehorde beim Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis unverziglich zu verstandigen.

Denkmalschutz

- Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden, sind diese gemafl Denkmal-
schutzgesetz beim Landratsamt Rhein-Neckar oder dem Landesdenkmalamt, Karlsruhe,
anzuzeigen (8§ 20 DSchG).

- Der Fund und die Fundstelle sind nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhal-
ten. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird hingewiesen.

Artenschutz

Das Roden und Schneiden von Gehdlzen sollte nur au3erhalb der Vegetationszeit im Zeit-
raum vom 01.10. bis 28.02 durchgefuhrt werden, um Verbotstatbestédnde nach § 44
BNatSchG auszuschlief3en.



